ROMANIA
COMUNA PARGARESTI
JUDETUL BACAU
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE nr.3570 din 17.06.2020
Pentru aprobarea Regulamentului cadru al concesionarii si inchirierii bunurilor ce apartin
domeniului public si privat al comunei Pargaresti, judetul Bacau

Primarul comunei Pargaresti, judetul Baciu;
Avand in vedere:

e Referatul de aprobare al Primarului inregistrat sub nr.3569/17.06.2020 din care rezulta necesitatea
initierii proiectului de hotarare;

e Proiectul de hotarare initiat de Primarul comunei Pargaresti inregistrata sub nr.3570/17.06.2020;

e Raportul de specialitate inregistrat sub nr. /17.06.2020, intocmit de dna WINKLER
MIRELA-CARMEN, consilier asistent la Compartimentului taxe si impozite;

e Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local inregistrate sub
nr. , nr, si nr. din 23.06.2020.

In conformitate cu prevederile:

e Prevederile art.129 alin.(6), lit.,,a” din OUG nr.57/2019 Codul administrative, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

e art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273 din 2006 privind finantele publice locale cu modificarile si
completérile ulterioare;

e Legii nr.227/2015 Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintelor nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

o .G, 907 din 2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico -
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice potrivit
caruia ,, Documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile de investitii de interes local se aproba,
la propunerea primarului, de catre consiliul local, “Lucrérile de constructii de interes public,
finantate din bugetele comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor, se executd numai pe baza
unor documentatii tehnico-economice avizate sau aprobate, dupd caz, de consiliul local ori de
consiliul judetean gi numai pe baza unei licitatii publice, in limitele si in conditiile previzute de
lege™;

o Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ si fiscal, cu modificérile si completirile
ulterioare.

Tinand cont de dispozitiile Legii nr.24/2000 privind Normele de tehnica legislative la elaborarea

actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.




In temeiul Ordonantei de urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.136 alin.(1) coroborat cu prevederile art.139 alin.(3) lit.i, art.140 alin.(1) si
art.196 alin.(1), lit.a),

PROPUNE:

Art.1. Se aproba Regulamentul cadru al concesionarii si inchirierii bunurilor ce apartin
domeniului public si privat al comunei Pargaresti, conform Anexei 1, parte integranta a prezentei
hotarari.

Art.2. Se aproba Contractul cadrul de concesionare al bunurilor ce apartin domeniului public si
privat al comunei Pargaresti, conform Anexei 2 parte integranta a prezentei hotarari.

Art.3. Se aproba Contractul cadrul de inchiriere al bunurilor ce apartin domeniului public si
privat al comunei Pargaresti, conform Anexei 3, parte integranta a prezentei hotarari.

Art.4. (1) Hotararea intra in vigoare la data adoptarii.

(2) Incepand cu data adoptarii prezentei hotarari, orice alte dispozitii contrare isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.5. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul comunei Pargaresti prin
compartimentele de specialitate.

Art.6. Hotdrarea poate fi contestd de cei interesati in termenul stabilit de Legea contenciosului
administrativ, Legea nr. 554 /2004, cu modificarile si completarile ulterioare, la Tribunalul Bacau — Sectia
contencios administrativ si fiscal, actiunea fiind scutita de taxa de timbru.

Art.7. Prezenta hotdrdre se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei, in
termenul prevézut de lege, primarului comunei si prefectului judetului Baciu si se aduce la cunostintd
publicd prin afisarea la sediul primériei, precum si pe pagina de internet www.comunapargaresti.ro

INITIATOR
PRIMAR
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Anexanr. 1

REGULAMENT-CADRU

al concesionarii si Inchirierii bunurilor ce apartin domeniului
public si privat al comunei Pargiresti

Dispozitii generale

Art. 1. (1) Prezentul regulament-cadru are ca obiectiv stabilirea concreti a procedurilor, -
documentelor, termenelor §i responsabilitdtilor In legituri cu regimul administrativ, juridic si
urbanistic de concesionare si inchiriere a bunurilor imobile proprietate publica a comunei Pargaresti.

(2) Prezentul regulament stabileste continutul cadru al documentatiei de concesionare si
inchiriere alcatuita din studiul de oportunitate si caietul de sarcini si a documentatiei de atribuire a
contractului de concesiune/inchiriere.

(3) Bunurile imobile care fac obiectul prezentului regulament corespund in principal
urmatoarelor categorii de imobile:

e Terenuri libere de constructii destinate unor noi cladiri/amenajari precum si extinderea

unor constructii/amenajari existente,

e Terenuri ocupate partial/integral de constructii/amenajari existente, destinate mentinerii
sau extinderii acestor constructii sau amenajari, intrarii in legalitate a unor constructii in
conditiile legii,

e Cladiri sau spatii construite in cladiri cu alta destinatie decat cea de locuinta.

(4) Prezentul regulament:

e instituie un mecanism legal i unitar in vederea concesiondrii/inchirierii bunurilor imobile aflate
in domeniul public al comunei Pargéresti;
sprijind inifiativele cu caracter economic si social;
elimin posibilele susceptibiliti{i de tratament diferentiat intre solicitanti;
sporeste eficienta actelor de administrare gi asigurd transparenta lor;
atrage venituri suplimentare §i importante la bugetul local;
ia in considerare pistrarea calititii vietii rurale prin ocrotirea ambientului natural existent;
e asigurd o conceptie unitard din punct de vedere al urbanismului.

Art. 2.(1) Domeniul public al comunei Pirgiresti este alcituit din bunuri aflate in
proprietatea lui, neafectate direct unui interes general si care sunt administrate in conformitate cu
normele dreptului civil, astfel cum se regisesc inscrise pe listele de inventar ale domeniului public al
comunei Pargiresti.

(2) Bunurile aflate in domeniul public al comunei Pargéaresti sunt supuse regimului juridic de
drept comun, daci legea nu dispune altfel.

(3) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de concesiune si inchiriere si la derularea contractelor de concesiune/inchiriere,
Compartimentul financiar contabil intocmeste si pastreaza doua registre:

a) Registrul ,,Oferte” care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de concesiune/inchiriere, se precizeaza cel putin datele si informatiile
referitoare la studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicata,

b) Registrul ,, Contracte”, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
concesiune/inchiriere, termenele de plata a redeventei/chiriei, obligatiile de mediu.

(4) dupa finalizarea confractului de concesiune/inchiriere Compartimentul financiar contabil
are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii/inchirierii in conditiile prevazute in prezentul
regulament.



CAPITOLULI

Concesionarea bunurilor ce apartin domeniului public si privat
al comunei Pargaresti

I.1. Cadru general

Art. 3, Contractul de concesiune de bunuri imobile aflate in domeniul public al comunei
Pérgéresti, denumit In continuare contract de concesiune, este acel contract incheiat in form3 scrisa
prin care comuna Pérgiresti, denumit concedent, transmite, pe o perioadd determinatd, unei
persoane, denumite concesionar, care actioneaza pe riscul si rispunderea sa, dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun imobil proprietate publica, in schimbul unei redevente.

Art. 4. (1) Comuna Pérgaresti are calitatea de concedent, iar hotirirea privind concesionarea
se adoptd de citre Consiliul Local, in conditiile legii.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoani fizicd sau juridicd, roméni ori

straina.

Art. 5. Dispozitiile prezentului regulament se aplicd contractelor reglementate de dispozitiile
privind achizitiile publice sau contractelor de concesiune a bunurilor care fac parte din domeniul
public al comunei Pargiresti.

Art. 6. Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roména, indiferent de
nationalitatea sau de cetiifenia concesionarului, in baza studiului de oportunitate, pentru o durati care
nu va putea depisi 49 de ani, Incepand de la data semnarii lui.

Art 7. (1) Durata concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studiului de
oportunitate.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in
forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

Art. 8. Subconcesionarea este interzisa.

L 2. Procedura administrativii de inifiere a concesioniirii si insusire a propunerii de
concesionare

Art. 9. (1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
insugite de acesta.

(2) Orice persoand interesati poate inainta o propunere de concesionare, propunere care va fi
analizati din punct de vedere al respectirii reglementirilor legale de citre compartimentul cu
atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Pargaresti.

(3) Propunerea de concesionare trebuie si fie fundamentati din punct de vedere economic,
financiar, social §i de mediu, se face in scris si cuprinde obligatoriu: datele de identificare ale
persoanei interesate, manifestarea serioasd si fermi a intentiei de concesionare, obiectul concesiunii
si planul de afaceri.

(4) Insusirea propunerii de concesionare se face odati cu aprobarea studiului de oportunitate
prin hotérire a Consiliului Local al comunei Pargiresti.

Art. 10. (1) Initiativa concesiondrii trebuie sd aibd la bazi efectuarea unui studiu de
oportunitate.

(2) Studiul de oportunitate trebuie si cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi s fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concestune si justificarea alegerii
procedurii;

e) durata estimati a concesiunii;

) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare,
dupi caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritifii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria



naturald protejata nu are structurd de administrare/custode,

(3) Studiul de oportunitate se aproba prin hotardre a Consiliului Local al comunei Pargaresti.

(4) In cazurile n care comuna Pérgiresti nu define capacitatea organizatorici si tehnici
pentru elaborarea studiului de oportunitate, se poate apela la serviciile unor consultanti de
specialitate, cu respectarea prevederilor legale in vigoare aplicabile privind achizitiile publice.

(5) In cazul atribuirii directe, concedentul nu intocmeste studiul de oportunitate.

Art. 11. (1) In baza studiului de oportunitate, se elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

(2) Prin caietul de sarcini, in functie de obiectivele concesiunii, concedentul poate impune
anumite conditii In functie de specificul obiectului concesiunii, in baza studiului de oportunitate.

(3) Caietul de sarcini trebuie sa cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) Informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) Conditii generale ale concesiunii;

¢} Conditiile valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Elementele prevazute la alin.(3) lit.a) includ cel putin urmatoarele:

a) Descrierea si identificare bunului care urmeaza sa fie concesionat;

b) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

¢) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic,financiar, social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii.

(5) Elementele prevazute la alin.(4) lit.b) includ cel putin urmatoarele:

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

¢) Obigativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

d) Interdictia subconcesionarii bunului concesionat;

¢) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

f) Durata concesiunii;

g) Redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

h) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

i) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:protejarea
secretului de stat,materiale cu regim special,conditii de siguranta in exploatare, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului cultural national,dupa caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse
de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte

(6) Concedentul are dreptul de a impune prin caietul de sarcini, in miisura in care acestea sunt
compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de Indeplinire a contractului prin care se
urmdregte obtinerea unor efecte de ordin social sau in legdturd cu proteciia mediului si promovarea
dezvoltarii durabile.

(7) In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie si precizeze 1n caietul de
sarcini natura §i cuantumul lor.

(8) In cazul atribuirii directe, nu se intocmeste caietul de sarcini.

Art. 12. (1) Documentatia de atribuire este parte integranti din caietul de sarcini.

(2) In cadrul documentatiei de atribuire se va preciza obligatoriu orice cerinti, criteriu, reguld
sau alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completi, corectd si expliciti cu
privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

Art. 13. Concesionarea se considerd acceptatd ca urmare a aprobarii prin hotirare a Consilinlui Local
al comunei Pargaresti a Studiului de oportunitate si a Caietului de sarcini.

L3. Procedura de atribuire a contractului de concesiune

Art. 14. Atribuirea contractelor de concesiune se va face obligatoriu cu respectarea
urméatoarelor principii:

a)  fransparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

c)  proporfionalitatea - presupune cé orice masurd stabiliti de autoritatea publicé trebuie sa fie
necesard §i corespunzitoare naturii contractului;




d)  nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicid a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu
respectarea conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e)  libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor §i acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art. 15. Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:

a) licitatia publici - este procedura la care persoana fizicd sau juridic3 interesatd are dreptul
de a depune ofertd in conditiile respectirii prevederilor documentatiei de atribuire si a
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b) atribuirea directh - este procedura prin care terenurile destinate construirii se pot
concesiona fard licitatie publicd, cu valoarea redeventei aprobati prin hotirdre a
Consiliului Local pentru zona in care se afla terenul concesionat in situatia cumpirarii
unui imobil-constructie edificat pe un teren care face obiectul unui contract de concesiune
sau pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia, conform art. 15 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

¢) Negocierea directa — este procedura prin care concedentul negociaza clauzele
contractuale, inclusiv redeventa cu unul sau mai multi participanti, in conditiile respectarii
prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism si de amenajarea a
teritoriului, aprobate potrivit legii.

LA4. - Licitatia

Art. 16. Licitatia publicd este procedura la care persoana fizica sau juridicd interesatd are
dreptul de a depune ofertd in conditiile respectarii prevederilor documentafiei de atribuire si a
documentatiilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

Art. 17. (1) fazul procedurii de licitatie, concedentul are obligatia publicérii anuntului de
licitatie Tn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si
intr-un ziar local, pe pagina de internet ori difuzarea anuntului la postul de radio local;

(2) Anuntul de licitatie trebuie sd cuprinda cel putin urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeazé si fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire:
- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;
- denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care
se poate ob{ine un exemplar din documentatia de atribuire;
- costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
- data-limitd pentru solicitarea clarificdrilor;
d) informatii privind ofertele:
- data-limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- numdrul de exemplare in care trebuie depusé fiecare oferté;
e) data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;
f) instanfa competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;
data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii

(4) Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita de depunere a ofertelor.

Art. 18. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire. Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadi care nu trebuie s depidgeasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia.

(2) Persoana interesatil are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea
de citre concedent a perioadei previzute la alin. (1) si nu conduci la situafia in care documentatia de
atribuire s& fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru



depunerea ofertelor.

(3) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Solicitdrile de clarificdri se vor face In timp util, astfel Incat si nu se depiseasca termenele
prevazute in alin. urmaétor.,

{4) Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet i fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd de maxim 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitdri; Raspunsul se transmite cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de intrebirile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat respectivele clarificari.

Art. 19, (I)Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anunfului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicérii anuniului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute in prezentul regulament.

(3) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este valabild in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(4) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie,

Art. 20. (1) Plicurile, inchise si sigilate, continidnd ofertele se inregistreaza la registratura
Primariei comunei Pérgiresti si se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(2)Dupd deschiderea plicurilor exterioare in cadrul sedintei publice, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate prin caietul de sarcini.

(3) Pentru continuarea desfiguririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 (doud) oferte si fie valabile prin intrunirea conditiilor impuse prin
caietul de sarcini, in caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura de licitatie .

(4) Dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul- verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. Procesul-verbal se va semna
de catre toti membrii comisiei de evaluare i de ofertanti.

(5) Dupa semnarea procesului-verbal se procedeazi la deschiderea plicurilor interioare,

(6) Sunt considerate oferte valabile doar acelea care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute 1n caietul de sarcini al concesiunii,

(7) Urmare a analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul intocmeste un
proces-verbal In care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valablitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire, precum si oferta
declarata cégtigitoare. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 21. (1) In baza procesului-verbal intocmit conform prevederilor art. 20 alin. (7), comisia
intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport al licitatiei.

(2) In termen de 3 zile lucratoare de la data raportului licitatiei, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse vor fi informati In acest sens, in scris, cu confirmare de primire, indicindu-se motivele
excluderii.

(3) Raportul se depune la dosarul concesiunii.

Art. 22. (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita clarificéri
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea solicitérilor de clarificare/completare acte,
ofertantii vizati trebuie s# raspundi in scris.

(3) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificérile sau completérile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Art. 23. (1) Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii licitatiei.

(2)Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscal3, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;



d) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Rominiei, Partea a VI-a;

e) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

f) numaérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

g) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a céirui ofertd a fost declarati cistigitoare;

h) durata contractului;

1) nivelul redeventet;

j) instanfa competenta in solutionarea litigiilor apirute gi termenele pentru sesizarea instantei;

k) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

1) data transmiterii anunfului de atribuire cdtre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

Art. 24, (1)Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune , in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucrdtoare de la emiterea acestora.

(2) in cadrul comunicarii prevazute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(3) In cadrul comunicarii previzute la alin. (1) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declaratii castigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

(4) Concedentul poate s# incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute fa alin. (1), termen in care
ofertantii necastigatori pot depune contestatii.

(5) Dupé desfisurarea procedurii de licitatie, participantii pot formula contestatii cu privire la
organizarea §i desfisurarea licitatiei, care se depun la registratura Primiiriei comunei Pargiresti, in
termen de 24 de ore, de la data comunicdrii de citre Primarul comunei Pargédresti a ofertantului
declarat castigétor, respectiv a celor declarati necistigitori.

(6) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile lucratoare toate
documentele ntocmite de citre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care
reglementeaza procedura de concesiune

(7) Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat, care va ii comunicat Primarului. Comisia va proceda ulterior la comunicarea citre contestatar
a solutiei data contestatiei.

{8) In cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luatd de comisia de solutionare a

contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecatd competente.

L.5. - Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art. 25.(1) Ofertele se redacteazd in limba roménd, in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

(3) Fiecare participant poate depune o singurd ofertd, fiecare exemplar al ofertei trebuie
semnat de catre ofertant.

(4) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(6) Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decit cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(7) Ofertele trebuie sd contind documentele solicitate, conform prevederilor documentatiei de
atribuire.

(8) Continutul ofertelor trebuie s raménd confidential pind la data si ora stabilite pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai
la data si ora sedinei.

Art, 26.(1) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

(2) Ofertele se inregistreazd, in ordinea primirii lor, la registratura Primariei comunei
Pargiresti, precizandu- se data si ora.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, astfel
cum este precizat In caietul de sarcini, precum si numele sau denumirea ofertantului $i domiciliul sau



sediul social al acestuia, dupi caz. Plicul exterior va trebui si contini:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fari
ingrogdri, stersituri sau modificiri;
b) acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(4) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixat4 pentru deschiderea lor.

L.6. - Comisia de evaluare

Art. 27. (1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin hotirire a concedentului. Fieciruia dintre membrii comisiei de evaluare i
se poate desemna un supleant. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Comisia de evaluare este alcituitd din reprezentanti ai Primariei comunei Pargiresti si ai
Consiliului Local al comunei Pargéresti si este aprobata prin hotarare de consiliul local.

(3) in cazul in care pentru bunul care face obiectul concesionirii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare,
comisia de evaluare include in componenta sa i un reprezentant al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

(4) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia in
comisie.

(5) Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent dintre membrii acesteia.

(6) Lasedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalititi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinti relevanti din perspectiva
concesiondrii bunului proprietate publica, acestia neavénd calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(8) Persoanele previzute la alin. (6) beneficiazi de un vot consultativ.

(9) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Art. 28. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese.

(2)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate
misurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de
naturd si defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul s& fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

» sot/sofie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizici;

e  sof/sotie, rudd sau afin pand la gradut al [I-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢ persoane care detin parfi sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori
sau subcontractanti propusi;

e membri in cadrul consilivlui de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin
pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entiti{ii contractante.

(6)Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Ii-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Art. 29. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati 33 dea o



declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupd termenul
limitd de depunere a ofertelor, care se va pistra alituri de dosarul concesiunii.

(2) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati pe
concedent despre existen{a stirli de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii

acesteia se afid in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

Art. 30. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c} analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art. 31. (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai iIn prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

L.7. Determinarea ofertei cistigitoare

Art. 32. (1)Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicé, in principal,
criteriu] de atribuire a contractului de concesiune ,,cel mai mare nivel al redeventei".

{2)Concedentul poate {ine seama si de alte criterii, care trebuie si fie previzute in
documentatia de atribuire, precum:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capaitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului Inconjuritor;

d) condifii specifice impuse de natura bunului concesionat.

(3) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire, iar criteriul de
atribuire in acest caz este cel mai mare punctaj rezultat in urma aplicarii critetiilor.

(4) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. In cazul in care existi
punctaje egale intre ofertantii clasagi pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obtinut la criteriul cu cea mai mare pondere, in ordine descrescitoare.

L.8. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Art, 33. (1) Concedentul are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului de
concesiune, dacd ia aceastd decizie, de reguld, inainte de data transmiterii comunicirii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si, inainte de data incheierii contractului, numai in
urmétoarele cazuri:

a} nu au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile in cazul atribuirii prin licitatie publicd;

b) se constaté abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de atribuire sau

fac imposibild incheierea contractulvi. In acest sens, procedura de atribuire se considerd

afectatd In cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

bl) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire

se constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 14;

b2) concedentul se afld In imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea si

conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 14.

(2) Incélcarea prevederilor prezentului regulament poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cit i motivul concret care a determinat decizia de anulare.



L.9. - Solutionarea contestatiilor

Art. 34, (1) Orice persoand care se considerd vitamata intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al autoritdfii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru anularea actului, obligarea autoritétii contractante de a emite un act, recunoasterea
dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevdzute de Legea nr. 554/2004 a
concenciosului administrativ, cu modificdrile i completarile ulterioare.

(2) Contestatia suspendi desfagurarea procedurii de atribuire pani la solutionarea sa
definitiva.

1.10. - Contractul de concesiune

Art. 35. (1) Contractul de concesiune se incheie in limba romand, in 2 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

(2) Incheierea in forma scrisd a contractului de concesiune este obligatorie, sub sanctiunea
nulititii.

(3) Contractul de concesiune se incheie In conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau cetitenia concesionarului.

(3) In cazul in care concesionatul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decét cea romana si
daci partile considera necesar, contractul de concesiune se poate incheia in 4 (patru) exemplare, 2
(doua) in limba roméni si 2 (doud) in limba striini aleass.

(4) In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

Art, 36.(1) Contractul de concesiune se incheie in termen maxim de 20 de zile de la data
finalizérii procedurii prin realizarea comunicdrii rezultatelor citre ofertanti. Predarea -primirea a
obiectului concesiunii se efectueaza prin proces-verbal incheiat in doua exemplare.

{2) Neincheierea contractului de concesiune in termenul enunfat in alin. anterior poate
atrage dupi sine plata de daune-interese de citre partea in culpai.

3 Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica poate atrage dupi sine plata daunelor-interese.

@ fn cazul in care ofertantul declarat cigtigator refuzi incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, In conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

5 Daunele-interese previzute la alin. (1) se stabilesc de cdtre tribunalul in a carui razi
teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca pirtile nu stabilesc altfel.

(6) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de for{a majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul s declare cistigatoare oferta
clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(N fn cazul in care, in situatia previizuta la alin. (4), nu existd o oferta clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (2).

Art. 37. (1) Contractul de concesiune trebuie s cuprinda clauzele previzute in caietul de
sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a
contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune trebuie sd contind interdictia pentru concesionar de a
subconcesiona, 1n tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

(3) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la Tmpirtirea
responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar.

(4) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractufui de concesiune . Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raméan in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
cétre acesta pe durata concesiunii.

(5) Contractul de concesiune trebuie sd con{ind prevederile legate de durata concesiunii,
conditiilor si modalitatii de prelungire, precum si garantiile astfel cum au fost prevazute prin studiul
de oportunitate si caietul de sarcini.



(6) Contractul de concesiune trebuie s contind prevederile legate de valoarea redeventei si
termenul de platd a acesteia conform ofertei ciistigatoare.

I.11. Drepturile si obligatiile concesionarului si concendentului

Art. 38.(1)In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobindeste dreptul de a
exploata, pe riscul §i pe rdspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv produsele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezulti in urma;

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;

b} unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor.

(6) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia s# asigure exploatarea
eficients, in regim de continuitate si permanenti, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garanie, o sumi fixi reprezentind o coti-parte din
suma obligatiei de platd citre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru primul an de
exploatare.

(8) Din aceastd suma sunt refinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publici.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat s pliteascid redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul este
obligat si restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul
concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte
cauze decdt prin ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd
asigure continuitatea exploatdrii bunului , in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea
acestora de cétre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existen{a unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indati
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii
exploatirii bunului.

Art. 39.(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de
concesiune de unuri proprietate publica modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre
concesionar.

(2) Verificarea previzuta la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concedentul este obligat sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de naturd
s& aduci atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice In mod unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica, in afari de cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupa caz.



(7) Concesionatul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(8) fn cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeascd fard intirziere o justi
despégubire,

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despégubirii, aceasta
va fi stabilitdi de citre instanta judecdtoreascd competenti. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

Art. 40.(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc
In urmétoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica , in
masura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publica , a
bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuirii
exploatirii acestora Tnainte de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent;

d) 1in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitiii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, firi plata unei despigubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune , acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

(3) In situatia previzuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceasti misura.

(4) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de ctre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptititi si
solicite tribunalului in a cérui razi teritoriald se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despdgubiri, dacé partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitaii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la
concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze
de ncetare a contractului de concesiune , fira a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate
de lege.

(8)Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatia previzuti la alin. (1) lit.
c) se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterali sau in baza hotarérii judecitoresti definitive,
in situatia previzutd la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului
sau concesionarului, iar in situatia prevazuti la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaragiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului.

(9) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat si restituie, in deplini
proprietate, liber de orice sarcing, bunul concesionat.

1.12. Dosarul concesiunii

Art. 41. (1) Obligatia de a intocmi dosaru! concesiunii pentru fiecare contract de concesiune
atribuit cade in sarcina Compartimentului Achizitii Publice din cadrul Aparatului de specialitate al
primarului comunei Pargaresti.

(2) Dosarul concesiunii se péstreaza atita timp cit contractul de concesiune produce efecte
juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.



(3) Dosarul concesiunii trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotérdrea de aprobare a concesiunii;

¢} anunturile previzute referitoare la procedura de atribuire a contractului de concesiune si dovada
transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

€) nota justificativd privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertanfilor a/ale cirui/ céror oferti/oferte a/au  fost
declaratd/declarate cstigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotirdrii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de concesiune de bunuri proprietate publici semnat;

) cererea privind acordarea concesiunii, unde este cazul;

j) C.F. al obiectului concesiunii;

k) certificat de urbanism eliberat in vederea extinderii constructiei cu concesionare teren, unde este
cazul;

I) copie de pe cartea de identitate a solicitantului persoana fizica/certificatul de inregistrare pentru
persoanele juridice;

m) alte documente in functie de specificul obiectului concesionat si al obligatiilor impuse prin
caietul de sarcini.

(4) Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanclor la aceste
informatii se realizeazi cu respectarea termenelor si procedurilor previizute de reglementirile legale
privind liberal acces la informatiile de acces public si nu poate fi restrictionat decét in misura in care
aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

L.13. - Dispozitii privind solutionarea litigiilor referitoare la concesiune

Art. 42, Solutionarea litigiilor apédrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor

privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

1.14. - Elemente specifice concesiondrii terenurilor

Art. 43. Pentru concesionarea terenurilor se vor stabili urmétoarele:
a) destinatia, adici modul de utilizare a terenurilor conform functiondrii previzute in
reglementirile cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii; Schimbarea destinatiei acordate initial se va putea realiza numai dupi emiterea unei hotiriri de
consiliu local, aprobati i validata;
b) durata concesiunii - concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile legale,
durata acesteia fiind stabilitd de citre concedent pe baza studiului de oportunitate si in functie de
perioada de amortizare a investitiilor ce urmeazi si fie realizate de citre concesionar, Contractul de
concesiune va fi Incheiat in conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau cetii{enia
concesionarului, pentru o duraté care nu va putea depési 49 de ani. Contractul de concesiune poate fi
prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa
nu depaseasca 49 de ani.
c) pretul concesiunii se stabileste in baza hotardrii Consiliului Local cuprinzind preul de
pornire la licitatie emise in acest sens.

Daci hotérérea Consiliului Local nu prevede un pret pentru destinatia obiectului concesiunii,
se va proceda la efectuarea unui raport de evaluare.
d) termenul de incepere si finalizare a lucrérilor la obiectivul de investitii este stabilit prin studiu
de oportunitate si documentatia de atribuire;
e) procentul de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei unde urmeazi si
fie amplasaté constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului de la caz la caz {inind cont
de prevederile Regulamentului de constructie in vigoare;
f) regimul de inéltime al constructiei se stabileste prin certificatul de urbanism;

Schimbarea regimului de niltime se va putea face in baza unui certificat de urbanism care s
reglementeze acest aspect si numai dupé emiterea unei hotarari de consiliu local in acest sens;
g) concesionarea terenurilor in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se va realiza numai




cu avizul autoritafilor de resort.

In alte zone specifice, constructiile se vor realiza numai avand la bazi avize aferente;

Art. 44. Documente necesare in vederea concesiondrii terenurilor pentru realizarea de
constructii la initiativa concesionarului.

(1)Orice persoana fizic sau juridicd interesatd poate initia procedura de concesionare a unui
teren proprietate publica a comunei Pargéresti In vederea realizirii de constructii. In acest sens
persoana fizicd sau juridicd interesatd va depune in scris o propunere de concesionare fundamentati
din punct de vedere economic, financiar, social. Propunerea va cuprinde obligatoriu: datele de
identificare ale persoanei interesate, manifestarea serioasi si fermi a intentiei de concesionare,
obiectul concesiunii §i planul de afaceri.

Directia Tehnica prin Compartimentul Urbanism sau a Compartimentului Achizitii Publice va
analiza propunerea. In funciie de rezultatele analizirii, Directia va lua misurile care se impun
instiintdnd in acest sens solicitantul, respectiv respingerea/acceptarea propunerii,

(2) Propunerea trebuie sa fie clard, fard ambiguiti{i. Dacd propunerea se face de méni trebuie
s fie lizibild si deslusiti sau sé fie redactati la calculator/masini de scris.

Documentele anexate propunerii vor fi prezentate in original, mai putin cele care se referd la
un titlu de proprietate sau la documente de identificare/functionare a solicitantului persoani fizici
sau juridicd.

Art. 45. Documente necesare in vederea concesiondrii terenurilor pentru realizarea de
constructii la initiativa concedentului.

1) Compartimentul financiar —contabil avand suportul tuturor compartimentelor din cadrul

aparatului de specialitate al Primariei comunei Pargaresti este obligat ca, ulterior verificarilor

necesare, sa procedeze fa intocmirea studiului de oportunitate si caietului de sarcini al concesiunii

pe baza urmatoarelor elemente:

a) Fundamentarea propunerii de concesionare din punct de vedere economic, financiar, social si
de mediu, realizata prin grija persoanei interesate.

b) Certificatul de urbanism emis potrivit destinatiei imobilului prin documentatii de urbanism
aprobate.

2) Directia Tehnica prin Compartimentul Achizitii Publice si Compartimentul financiar contabil

ai resurse umane, va intocmi studiul de oportunitate si caietul de sarcini.

3) Directia Tehnica prin Compartimentul Achizitii Publice si Compartimentul Financiar Contabil

si Resurse Umane se va ocupa de publicarea in mass-media a anuntului cu privire la data

organizirii licitatiei publice.

4) Licitatia publicd se va organiza conform legislatiei in vigoare si a prezentului Regulament.

I.15. - Atribuirea directid a contractelor de concesiune

Art. 46. Atribuirea directa se poate face:

(1) Citre proprietarul unei constructii edificate pe un teren aflat in domeniul public al
comunei Pirgiresti ce a facut obiectul unei alte concesiuni, iar in acest sens se vor depune
urmétoarele documente:

a) Cerere de atribuire a terenului aflat in domeniul privat al comunei Pargéresti;

b) Contract de vnzare - cumpérare asupra constructiei, autentificat - copie;

¢) Extras C.F. de datd recentd pentru terenul solicitat si pentru constructia edificatd pe terenul care a
facut obiectul concesiunii - copie;

d) Dovada achitrii la zi a impozitului pe clidire si a redeventei pentru terenul concesionat;

(2) In situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in
conditiile legii, la care, urmare efectudrii lucrérilor cadastrale, au apérut diferente de masuritori, intre
suprafata din contractul de concesiune si masuratorile cadastrala efectuate ulterior, fara a se depasi
suprafata totala concesionata de 450 mp. prevazuta de art.18, lit.a) pet.l din Legea 50/1991,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, persoanele interesate vor depune pentru
acordarea dreptului de concesionare urmatoarele documente:

a) Cerere de afribuire a terenului aflat in domeniul privat al comunei Pargéaresti;

b} BUCI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare/certificat constatator valabil pentru
persoanele juridice;

c) Schita teren intocmita de un expert cadastral;

d) Dovada achitarii la zi a impozitului pe clidire si a redeventei pentru terenul concesionat;

e) Contract concesiune {(copie);



(3) Conform art. 15 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare, pentru:

a) realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fird scop

lucrativ, altele decit cele care se realizeazi de citre colectivititile locale pe terenurile

acestora,

b) realizarea de locuinte de citre Agentia Nationala pentra Locuinte, potrivit legii;

¢) realizarea de locuinte pentru tineri pand la implinirea varstei de 35 de ani;

d) strdmutarea gospodériilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul

acestuia;

f) lucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii,

cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism

avizate potrivit legii.In acest sens persoanele fizice sau juridice interesate se vor interesa in

scris cu privire la documentele solicitate, pentru fiecare caz in parte.

Prin tevenuri limitrofe, aldturate imobilelor se inteleg terenurile situate la aceeasi adresd
postald cu cladirea in cauzd, altele decdt cele ce prevdd extinderi la parter de bloc si care pot fi
alaturate terenmului concesionat in vederea delimitarii unui lot de maximum 450 mp.prevazuta de
art. 18, lit.a) pct. I din Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

** Se pot concesiona in vederea extinderii doar terenurile care nu fac obiectul revendicdirii
de cditre fostii proprietari in baza Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 172000 sau a altor legi privind
reconstituirea dreptului de proprietate i nici nu fac obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor
Judecdtoresti.

Terenurile care sunt atribuite conform art.50 vor avea acelasi regim juridic cu cel al
concesiunii initiale.

4 Concesionarea prevazuta la art.50 se aproba prin hotarare a Consiliului Local al
comunei Pargaresti.

1.16. Incetarea concesiunii

Art. 47. (1) incetarea concesiunii prin expirarea duratei:

a) concedentul are dreptul sd-gi manifeste intentia de a dobéandi bunurile de preluare si s3 solicite
concesionarului incheierea contractului de vinzare-cumpdrare cu privire la aceste bunuri.

b) Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in raza cireia se afld bunul
unde si-a desfdsurat activitatea, dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat, dupi
care, intre concedent si concesionar se va intoemi un proces-verbal de predare a bunului si a
eventualelor bunuri dobéndite pe perioada concesiunii i destinate concesiunii.

¢) Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de mobilier, instalatii ce nu sunt pentru uzul
exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni Intre parti, se vor prelua de citre
concedent, pe bazé de contract, la data expirarii concesiunii, In urma exprimirii intentiei in
acest sens de catre concedent.

(2) Incetarea coneesiunii prin riscumpdrare:

a) 1n cazul in care interesul national sau local o impune, riscumpirarea concesiunii se poate face
numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, concesiunea poate fi
rascumpiratd, concedentul asigurind si  achitind concesionarului  despigubirea
corespunzitoare valorii investitiei, care trebuie si fie prompié, adecvatd si efectivd pentru
care se va Intocmi o documentatie tehnico-economicd In care se va stabili preful
rascumpdrdrii.

Cazul de interes public se probeazd prin acte autentice emise de autoritatea publicd sau prin

hotérari ale Guvernului.

b) Daci partile nu se inteleg asupra pretului rdscumpdrarii, urmeazi a se adresa instangei de
judecatd sau arbitrare.




(3) Incetarea contractului prin retragere:
a) Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu respects

obligatiile asumate prin contract, constatarea facindu-se de organele de control autorizate.

b) Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucririlor la
obiectivul de investitii in termen de un an de la data concesionirii.

¢) Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului cu
precizarea cauzelor care au determinat-o,

Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare daci
concesionarul nu isi Indeplineste obligatiile in acest interval.

d) In cazul in care concesionarul nu a inceput lucrdrile de construire pana in termenul previzut in
contractul de concesiune /caietul de sarcini, se poate prelungi acest termen daci concesionarul face
dovada existenfei unor cauze obiective care au impiedicat inceperea acestor lucrdri cum ar fi;

> neobfinerea autorizatiei de construire din motive neimputabile concesionarului;

» neobiinerea acordului de mediu si alte avize legale pe care amplasamentul si natura acestuia
le impun;

» dacd proprietarul concedent a efectuat acte de tulburare a posesiei (cum ar fi: efectuarea de
lucriri tehnico-edilitare in perimetrul terenului care face obiectul contractului de concesiune,
efe.).

e) Valoarea despigubirii pe care concesionarului va trebui si o pliteasci in cazul nerespectirii
obligatiile asumate prin contract va fi calculati in functie de prejudiciile aduse comunei prin
nerespectarea obligatiilor §i va fi supusi spre analizi gi aprobare Consiliului Local.

(4) Incetarea concesiunii prin renuntare

a) Concesionarul poate renunta fa concesiune In cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd punerea in functiune.

Verificarea celor semnalate de concesionar se va face de citre o comisie formatd din
reprezentantii concedentului, ai Consiliului Local al comunei Pargdresti si ai concesionarului.
Comisia va hotéri asupra continudrii sau incetirii contractului;

b) Forta majord excnereazi partile de riispundere in ceea ce priveste indeplinirea totali sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentivnea cd prin for{i majori se intelege orice
eveniment independent de vointa pirtilor, imprevizibil gi inevitabil, care impiedica pirtile
sd-si execute integral sau partial obligatiile.

¢) Aparitia si incetarea cazului de fort majord se va comunica celeilalte pirti in termen de 5
zile prin telefon, fax, urmat de o scrisoare recomandati, cu menfiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente roméane, in prezenta pértilor.

d) In caz de for{d majord, comunicatd si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor pértilor se decaleazi in consecintd, cu perioada corespunzitoare acesteia si
mentiunea ¢ niciuna din pérti nu va pretinde penalititi sau despagubiri pentru intdrzieri
in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit functia comunicarii va suporta
consecintele cazului de fortd majord cit si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

e) In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de
6 luni, pariile se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse in
contract. In cazul disparitiei sau imposibilitaii de exploatare a bunului concesionat,
situafie verificatd si constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra
continudrii sau incetérii contractului.

5).Incetarea concesiunii prin vanzarea-cumpararea terenului concesionat,

Contractul de concesiune inceteaza la data transferului de drept si de fapt a imobilului
concesionat, certificata prin incheierea unui contract de vanzare-cumparare in forma autentica.

(6).Clauze finale:

In cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor in termenul mentionat in
contractul de concesiune, concesiunea se retrage fard nici o pretentie din partea concesionarului.

De asemenea, concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu respecti
conditiile stipulate in hotirirea de consiliu local in cauza.

In cazul Incetarii concesiunii din una din cauzele mentionate la punctele 1-4, de mai sus,
concesionarul are urmétoarele obligatii:sd predea concedentului documentatia tehnici referitoare
la obiectivul de investitii ce urmeaza si se realizeze (sau s-a realizat) pe terenul concesionat:




» Sa prevada in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asuma obligatiile fata de terti
sau dobandeste dreptul in legatura cu exploatarea bunului, o clauza speciala prin care
concedentul se va substitui concesionarului in baza drepturilor prevazute.

e Sa prezinte concedentului toate actele in curs de executare pentru care acesta sa-si poata
exercita optiunea.

e Sa prevada in contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice in legatura cu obiectivul
ce se va realiza(sau s-a realizat) pe terenul concesionat, posibilitatea subrogarii prin

concedent, in cazul in care acesta va hotari astfel, cand incetarea concesiunii a intervenit
inainte de incetarea valabilitatii actelor respective.



CAPITOLUL II
Inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public si
privat al comunei Pargiresti

IL.1. Cadru general

Art. 48 (1) Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publici se incheie de citre a
autoritétile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartindnd domeniului
public al unitatilor administrativ-teritoriale, sau de catre titularu! dreptului de administrare, dupa caz,
cu orice persoanad fizica sau juridicd, roméani sau striind.

(2) Contractul de inchiriere se incheie Tn forma scrisd pe o perioada determinatd (maxim 5
ani), prin care se transmite folosinta temporard a unui bun imobil, de la locator la locatar, in
schimbul unei sume de bani, numitd chirie a cérui cuantum se va actualize la inceputul fiecarui an
calendaristic cu indicele de inflatie furnizat de Institutuf National de Statistici.

(3) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a comunei Pérgiresti se aprobd, prin hotdrare de
Consiliului local.

(4) Hotérérea cuprinde urmitoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢} durata inchirierii;

d) pretul minim al Inchirierii.

(5) In cazul in care contractul de Inchiriere se incheie de catre titularul dreptului de
administrare, acesta are dreptul si incaseze din chirie o cota-parte intre 20 - 50%, stabilitd, prin
hotérdrea Consiliului local al comunei Pargéresti, prin care s-a aprobat inchirierea.

(6) Prevederile alin. (5) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(7 Inchirierea bunurilor proprietate publicd a comunei Pargatrsti se face pe baza de licitatie
publici.

(8) Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioadd cuprinsi intre 1-5 ani (maxim 5 ani)
cu posibilitatea prelungirii lui prin acte aditionale pe o perioada de maxim 5 ani, prin acordul
pértilor.

(9) Pretul de pornire a licitatiei va fi stability pe baza unui raport de evaluare, intocmit de un
evaluator, persoani fizicd sau juridicd, autorizat ANEVAR,

I1. 2 Documentatia de atribuire

Art. 49 (1) in vederea exploatirii eficiente a imobilelor aflate in gestiune, procedura de
inchiriere se initiaza de catre titularul dreptului de admnistrare.

(2) In situatia in care titularului dreptului de administrare este Priméria Pargaresti, procedura
de inchiriere se va initia de citre aparatul de specialitate.

(3) Hotardrea prin care se aproba inchirierea imobilului, pe ldnga elementele mentionate la
art. 48 alin (4), va mai contine si documentatia de atribuire a licitatiei publice.
(4) Documentatia de atribuire este alcituita din:
a) informatii generale privind titularu! dreptului de inchiriere precum: numele/denumirea, codul de
identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact,
b) instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie,
c) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor,
d) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare, precum si ponderea lor,
e) instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac,
f} informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii,
g) cuantumul taxei de participare si a garantiei de participare,
h) caietul de sarcini in functie de specificul fiecarui imobil,
i) fisa de date a procedurii,



J) contractul-cadru continénd clauze contractuale obligatorii,
k) formulare si modele de documente.

Art. 50 (1) Caietul de sarcini trebuie sd cuprindi cel putin urnitoarele elemente:
a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) conditii generale ale inchirierii;
¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;

d) clauzele referitoare la Incetarea contractului de Tnchiriere;
e) durata inchirierii;
f) pretul minim al inchirierii;

(2)Autoritatea contractantd are obligapia de a preciza in cadrul documentapiei de atribuire
orice cerintd, criteriu, reguld si alte informagii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(3) Autoritatea contractanti are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
mésura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu protectia
mediului si promovarea dezvoltdrii durabile.

(4) Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii
(stabilitd conform pretului de pornire a licitatiei — din raportuls de evaluare).

(5) Orice persoand interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar
din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic cu conditia ca acest
pret si nu depageascd costul multiplicirii documentatiei, la care se poate adiuga daca este cazul,
costul transmiterii acesteia.

(6) Autoritatea contractantd are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
ctre persoana interesat, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(7) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a depune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd
care si nu depiseasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitidri din partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea
de cétre autoritatea contractantd a perioadei previizute la alin. (7) sd nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusé la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesat are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

(10) Autoritatea contractantd are obligabia de a rispunde in mod clar, complet si fard
ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o pericadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile
lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(11) Autoritatea contractantf are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebérile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luind mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(12) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (7), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 3 zile lucritoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

(13) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din
urmé are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea rAspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate Tnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(14) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar



prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial si proprietatea intelectuald.

Art. 51 Dupi adoptarea hotéririi cu privire la aprobarea inchirierii imobilului, organizarea si
desfisurarea procedurii de licitatie public se va derula prin Comisia de evaluare numitd tot prin
hotérdrea mentionata anterior.

I1.3. Comisia de evaluare

Art 52 (1) Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate
{1 mai mic de 5.

(2) Comisia de evaluare este alcatuitd din reprezentanti ai Primariei comunei Pargaresti si ai
Consiliului Local al comunei Pargaresti si este aprobata prin hotarare de consiliul local.

(3) In cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesard parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in competenta sa si un reprezentant al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

(4) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de cétre titularul
dreptului de administrare dintre reprezentantii acestuia in comisie.

{6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopt cu votul majoritéitii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese.

(9)Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati s dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidenptialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(10) nu are dreptul s& fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor persoanele:
a) sof/sotie sau rudd pand la gradul al 1I-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sot/sotie sau rudd pénd la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizaere al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanfi propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinftori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantuluigi/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie sau rudd péni la
gradul al II-lea inclusive ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entititii contractante.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd
titularul dreptului de administrare despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia In care membrii
acesteia se afl3 in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

) desemnarea ofertei céstigitoare

(14) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.



(15) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

I1.4. Organizarea si desfasurarea licitatiei

Art. 53 (1) Initierea procedurii de licitatie publicd se va face prin publicarea anuntului
privind desfisurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice Thainte
de data fixatd pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulabie napionald si intrunul de circulatie locald, precum si pe pagina de internet
www.comunapargaresti.ro

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractantd si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie inchiriat;

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante, de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantet;

g) data fransmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Thainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Licitatia publica va fi impértitd In doud etape, respectiv:

¢ Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate);
e [Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnrii ofertantului cstigator.

(5)Sedintele de licitatie sunt organizate la sediul organizatorului sau in alti locatie care va fi

specificats in cuprinsul anuntului privind organizarea licitatiilor.

{6)La licitatie pot participa persocanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin
caietul de sarcini si au depus oferte n conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(7) In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o garantie pentru
participare, cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantu! va
trebui sé precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care imobil a fost
depusa garantia.

(8) Garantia pentru participare este necesara pentru a proteja organizatorul procedurii fatd de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga pericada derulatad
pani la semnarea contractului de inchiriere. In cazul ofertantului cistigitor, garantia de participare
va putea fi transformaté in garantie pentru neplata chiriei.

(9) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse si returnate la deschidere,

(10) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul
propriu, ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand acesta din urmi se afla in oricare dintre
urmdatoarele situattii:

a) Isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Oferta sa fiind stabilitd cistigitoare, refuzi si semneze contractul de Inchiriere in perioada
de valabilitate a ofertei;

¢) Inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achitd garantia de neplatd a chiriei ce
reprezintd contravaloarea a 2 chirii lunare. Garantia de neplatd a chiriei va fi executatd de



organziatorul procedurii In situatia in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate, corespunzitor si
la termen toate obligatiile contractuale.

(11) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a cirui oferti a fost stabilitd ca fiind
cidstigatoare se restituie la cerere, de citre autoritatea contractuanti in cel mult 5 zile lucritoare de la
data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de neplati a chiriei.

(12) Garantia de participare, constituiti de ofertantii ale ciror oferte nu au fost stabilite ca
fiind cdstigitoare, se returneazd la cerere, de citre organizatorul procedurii in termen de 5 zile
lucrdtoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (7 zile de la data
transmiterii adreselor de ingstiinfare asupra rezultatelor lichitatiei), dar nu mai tirziu de 5 zile
lucratoare de la data expiririi perioadei de valabilitate a ofertei.

Art. 54 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romand
sau
strdind, care Indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare, activitatea comerciald a acesteia nu
este administratd de cétre un judecitor sindic si nici nu a fost inceputd procedura insolventei,
falimentului sau lichidérii impotriva acestuia.

€) nu au fost condamnate prin hotirdre definitivd a unei instamte judecitoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmdtoarele infractiuni: economice, spilarea banilor, coruptie (declarative pe
propria raspundere sau cazier).

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative — teritoriale

in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazd pentru o duraté de 3 ani, calculaté de la desemnarea persoanei respective drept cistigatoare
la licitatie.

Art. 55 Ofertantul are obligatia de a elabora in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire, acestea vor fi redactate in limba roméni si se depun la sediul autorititii contractante sau la
locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de autoritatea contractantd, In ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se
data i ora.

(1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta. Plicul
exterior va trebui s contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosiri, stersdturi sau modificdri;

b) acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini;
¢) acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor:

¢ Pentru societitile comerciale:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutive, inclusive de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare
fiscala,
- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidate al statului valabila la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finanfelor Publice — Agentia Nafionald de
Administrare Fiscald , din care s3 reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii cétre bugetul general
consolidat.
- certificate de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de de directia de
specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriald activeazd ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din cvare si rezulte c societatea nu are datorii la bugetul local.
- In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care si ateste ci
acestia nu Inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidentd, la
momentul prezentérii.
- dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (daci este cazul),



~ dovada privind cash-flow-ul,
- certificate constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice
Inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor din care si reiasi faptul cii ofertantul nu este in
stare de faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte asemena fapte.
- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al organizatiei
cooperatiste, din care si rezulte ¢i aceasta nu se afld in reorganizare judciara sau faliment.
- documentele justificative privind constituirea taxei si/sau garantiei de participare,
- copie dupd actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului,
- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatie publicd in calitate de reprezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie cu
mentfiunea “conform cu originalul”, si semnétura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului).

e Pentru persoanele fizice autorizate:
- copie dupd actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea “conform cu
originalul” si semnitura reprezentantului,
- copie de pe certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscala,
- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidate al statului valabila la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generali a Finantelor Publice — Agentia Nationald de
Administrare Fiscald , din care si reiasd faptul ci ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat,
- autorizatie de functionare, certificat de Inmatriculare, certificat de inregistrare fiscald- penru
persoanele fizice autorizate,
~ dovada privind Certificare Sisteme de management de mediu (dac# este cazul),
- dovada privind cash-flow-ul,
- fisa ofertantului,
- declaratie de participare,
- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare,
- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatie public in calitate de reprezentant cu
puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie cu
mentiunea “conform cu originalul”, §i semndtura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantutui).

(2) Lipsa oricéirui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat
initial in alti zi/ord decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

(3) Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza, in conditiile legii de esalonarea
acestora ori de alte facilititi in vederea platii acestora.

(4) Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social, dupa caz, iar in interior se vor introduce:

- oferta financiard in lei/mp/luni, pentru inchirierea unui imobil, situat la adresa

- oferta tehnicd, pentru inchirierea unui imobil, situat la adresa , oferta tehnici se va
intocmi cu respectarea cerintelor cuprinse in caietul de sarcini si va contine in special ceea ce
ofertantul doreste si efectueze in imobil. Ofertele tehnice care nu contin informatiile minime
solicitate prin caietul de sarcini sunt considerate neconforme si vor fi respinse.

(5) Oferta va fi depusi intr-un numir de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantd si
prevazat in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

(6) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toaté perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractants.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pané la data-limitd pentru
depunere, stabilite In anunful procedurii.

(9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.



(10) Oferta depusd la o altd adresd a autorittii contractante decdt cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisé.

(I11) Continutul ofertelor trebuie sd rdménd confidential pind la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti dat.

Art. 56 (1) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare n ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuti in anuntul de licitatie.

(2) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu respectd prevederile art. 55.

(3) pentru continuarea desfaturarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel puttin doud oferte si intruneascd conditiile previzute la art. 55. in caz
contrar, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie.

(4) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. ofertele depuse in plicul interior
de cétre ofertantii respingi conform alin. (2) nu se deschid.

(6)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut
la alin. (4) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

(7) In urma deschiderii plicurilor intericare si analizdrii ofertelor de cétre comisia de
evaluare, secretarnl acesteia intocmeste un process-verbal In care mentioneazd preturile,
documentele doveditoare pentru cash-flow, documentul doveditor pentru implementarea standardutui
de protectie a mediului (daca este cazul), nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare.
Oferta cégtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicarii criteriilor de
atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

IL.5. Criteriile de atribuire a contractelor de inchiriere

Art. 57 (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor (cash-flow);

c) protectia medinlui Inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriv se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie si fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizéri/exploatéri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre
criteriile previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie s3 depaseasci 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie si tind seama de toate criteriile previzute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevdzute la alin. (2).

(4) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(5) Solicitarea de clarificéri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrtoare de fa primirea propunerii comisiei
de evaluare.

(6) Ofertantii trebuie s3 rdspundi la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucréitoare de [a primirea acesteia.

(7) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(8) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la art. 57 alin. (1). Oferta céstigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicérii criteriilor de atribuire.

(9) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea



mai mare, iar n cazul egalitétii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dup acesta.

(10) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art. 58 In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (10), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

Art.59 in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

Art. 60 Raportul prevazut la art. 58 se depune la dosarul licitatiei.

Art. 61 Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilitd ca fiind castigdtoare.

Art. 62 Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art. 63 Anuntul de atribuire trebuie sé cuprinda cel pupin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitatie In Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cstigitoare;

d) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofert a fost declaratd castigitoare;

f) durata contractului;

2) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instanfei;

i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cAstigitoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art. 64 Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucrdtoare de la emiterea acestora.

Art. 65 In cadrul comunicérii prevazute la art. 64 autoritatea contractanté are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigdtor/cistigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

Art. 66 in cadrul comunicirii prevazute la art. 64 autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaratd castigdtoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Art. 67 Autoritatea contractantd poate s incheie contractul numai dupd Tmplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizfirii comunicarii previzute la art. 64.

IL. 6. Incheierea contractului de inchiriere

Art. 68 (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in form# scrisd, sub sanctiunea nulitétii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntfrii contractului
fnainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei.

(5) Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semnérii contractului de inchiriere si
va fi in echivalentul a 2 chirii lunare.

Art. 69 Principalele drepturi si obligatii care vor fi inserate in contractile de inchiriere

(1) Titularul dreptului de administrare, are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) s predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul previzut la art. 68, alin. (4);



b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in condipiile art. 68, alin.
(5); In caz contrar, autoritipile prevézute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupi caz,
sunt obligapi s3 restituie garanpia la Incetarea contractului;

d) sd mentind bunul In stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul s3 constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stinjeni folosinta bunului de
cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligaii:

a) si nu aducd atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si actele juridice
sAvirsite;

b) sd plateascd chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) s constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut In caietul de sarcini;
d) si solicite titularului dreptului de administrare, dupi caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améinate;
¢) séd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intrefinere curente si reparatii normale ce i
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care [-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) sd restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, In starea tehnicd si functionald avuté la data preludrii, mai pupin uzura aferentd exploatdrii
normale;
g) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatii referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul titularuiui dreptului de
administrare, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat si reintregeascd garantia.

Art. 70 in cazul in care in cartea funciari a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notdri se efectueazd in baza actului emis de autoritatiile deliberatve al Consiliului local Pargéresti
sau de titularul dreptului de administrare, dupé caz, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

I1. 7. Neincheierea contractului de inchiriere

Art. 71 (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaz3, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea,

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cérui razi
teritoriald se afld sediul auforitdtii contractante, la cererea partii interesate, daci pértile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat
céstigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
cégtigitoare oferta clasatf pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzutd la alin. (5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibilé, se aplicd prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi



ajustatd, la cererea oricirei parti, daci posibilitatea de ajustare a fost previzuti in documentatia de
atribuire.

II. 8 Anularea licitatiei

Art. 72 (1) In cazul in care, In cadrul celei de-a doua procedure de licitatie punblicd nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(2) Pentru cea de a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaz3 in aceleasi conditii ca procedura initiala.

(3) Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(4) In sensul prevederilor alin (3) peocedura de licitatie se consider afectatd in cazul in care
sunt indeplinite n mod cumulativ urmétoarele conditii:

a} in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau In modul de aplicare a procedurii de licitatie se

constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la alin (3),

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corrective, fird ca

acestea si conducd, la rindul lor la incilcarea principiilor prevazute Ia alin (3).

Art. 73 Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere bunuri proprietate
publici sunt:

a) transparenia - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o0 manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate public;

c) proportionalitatea - presupune ¢a orice mésurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie
necesaré §i corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de de inchiriere de bunuri
proprietate publica, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibid dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art. 74 Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozifiilor legale in vigoare.

Art. 75 Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulérii, atdt incetarea obligatiilor pe
care acestia si [e-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

IL.9. Sanctiuni

Art. 76 (1) Constituie contraventii aplicabile prezentei secfiuni, dacd nu sunt sdvarsite in
astfel de conditii incét si fie considerate, potrivit legii penale, infractiuni:

a) nerespectarea termenelor prevazute la art. 53 alin. (3), art. 62 si art. 64;

b) incélcarea prevederilor art. 50 alin. (6), art. 50 alin (14), art. 61, art 63-67 si art.75.

(2) Contraventiile previzute la alin. (1) se sanctioneazé cu amend3 de la 5.000 lei la 15.000
lei.

(3) Amenzile previzute la alin. (2) pot fi aplicate atit persoanelor fizice, cét si persoanelor
juridice.

(4) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de citre persoane imputernicite
de structurile cu atribuftii de control.

(5) Contraventiilor previzute in prezentul articol le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei

Guvernului nr. 2/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.



I1.10¢ Evidenta documentatiei procedurii

Art. 77 (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea
procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere si la derularea contractelor de
inchiriere de bunuri proprietate publicd, titularul dreptului de administrare intocmeste si pistreazi
doud registre:

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, se precizeazi cel putin datele si
informatiile referitoare la propunerile de inchiriere,

b) registrul Contracte care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica, se precizeazi cel putin datele si informatiile referitoare la
obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri proprietate publics, termenele de plati a chiriei,
obligatiile de mediu.

(2) Registrele previzute la alin (1) se intocmesc si se pastreazi la sediul titularului dreptului
de administrare.

(3) Titularul dreptului de administrare are obligatia de a intocmi dosarul inchirierii pentru
fiecare contract atribuit.

(4) Dosarul inchirierii se pdstreaza de cétre titularul dreptului de administrare atat timp cat
contractul de Inchiriere de bunuri proprietate publicd produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5
ani de la data inchirierii contractului respectiv.

(5) Dosarul inchirierii trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) hotirdrea de aprobare a Inchirierii;

b) anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicé si dovada transmiterii acestora spre publicare;

¢) documentatia de atribuire;

d) denumire/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ciror oferti/oferte a/au fost
declaratd/declarate cistigitoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

¢) justificarea hotdrarii de anulare a procedurii de atribuire, daci este cazul;

f) contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd semnat.

(6) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza Tn conformitate cu termenele si
procedurile previzute de reglementirile legale privind liberul acces la informatiile de interes public
$i nu poate f1 restrictionat dect In masura In care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de
un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.
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Nr.3571 din 17.06.2020

RAPORTDE SPECIALIT

pentru aprobarea PHCL privind regulamentului cadru al concesionarii si
inchirierii bunurilor ce apartin domeniului public si privat

al comunei Pargaresti

Analizdnd Proiectul de Hotarare pentru aprobarea regulamentului privind concesionarea si
inchirierea bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al comunei Pargaresti,

in conformitate cu prevederile din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
art. 108 lit d) potrivit caruia Consiliile locale si consiliile judetene hotarisc, in conditiile prevazute
in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
judetean, dupa caz,

a) Date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ- teritoriale care le are in proprietate;

b) Concesionate;

c) Inchiriate;

d) Date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) Valorificarea prin alte modalitati prevazute de lege.

Titularii dreptului de administrarea a bunurilor aflate in domeniul public si privat al
comunei Pargaresti sunt obligati sa ia masuri legale care se imune in vederea folosirii pe principii
de eficienta, eficacitate si economicitate a imobilelor aflate in proprietatea comunei Pargaresti, pe
toata durata administrarii acestora.

In baza:

e Prevederile art. 302 — 348 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pentru reglementarea concesiunii si inchirierii bunurilor proprietate publica
si privata a uitatilor administrativ-teritoriale,

e Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

e Ordinul miniatrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare,

o H.G. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Consider ca Proiectul de hotardre pentru aprobarea regulamentului privind
concesionarea si inchirierea bunurilor imobile ce apartin domeniului public si privat al
comunei Pargaresti indeplineste conditiile legale pentru a fi adoptat de catre Consiliul Local
al comunei Pargaresti, conform anexelor 1-3 parte integranta a prezentului raport.

Intocmit,
Consilier asistent

Winkler erela Ca
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Nr.3600 din 18.06.2020

PRIMARUL COMUNEI PARGARESTI

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit.a din OUG nr.57/2019 — Codul administrativ imi

exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotirire cu urmitorul obiect: ,,Proiect de
hotarare pentru aprobarea Regulamentului cadru al concesionarii si inchirierii bunurilor ce apartin
domeniului public si privat al comunei Pargaresti, judetul Bacau”, in sustinerea ciruia formulez
urmatoarul:

REFERAT DE APROBARE:

Avand in vedere:
Referatul de necesitate inregistrate sub nr.3599 din 18.06.2020 intocmit de Compartimentul

taxe si impozite din care rezulta necesitatea si oportunitatea initierii proiectului de hotarare;

In conformitate cu prevederile :
Prevederile art.129 alin.(6), lit.,,a” din OUG nr.57/2019 Codul administrative, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare
art. 44, alin. (1) din Legea nr. 273 din 2006 privind finantele publice locale cu modificérile si
completarile ulterioare;
Legii nr.227/2015 Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintelor nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
H.G. 907 din 2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico -
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice potrivit
caruia ,, Documentatiile tehnico-economice pentru lucrérile de investitii de interes local se aproba,
la propunerea primarului, de cétre consiliul local, "Lucrérile de constructii de interes public,
finantate din bugetele comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor, se executd numai pe baza
unor documentatii tehnico-economice avizate sau aprobate, dupd caz, de consiliul local ori de
consiliul judetean si numai pe baza unei licitatii publice, in limitele si in conditiile prevazute de
lege™;
Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ si fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.
Tinand cont de cele prezentate, consider oportuna si necesara initierea unui proiect de hotarare pe

care il supun dezbaterii si adoptarii Consiliului local Pargaresti, in forma prezentata.

PRIMAR,
SCA VICTORIA




